Sowiaiowy Inspekior Nadzaru
Budowianago dla miasia na prawach
povsiatu w Gdarisku
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PINB = 7143/50/2016/M3 206 Gdansk, 24 stycznia 2017r.

DECYZJA
Na podstawie:
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r, Kodeks postgpowania administracyjnego
(.t Dz. U. z 2016r., poz. 23 ze zmianami),

- art. 66 ust. 1 pkt 1i 3 oraz art. 80 ust, 2 pkt. 1, art. 81 ust. 1, art. 83 ust. 1, art. 84 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (.t Dz. U. z 2016 r. poz. 290 ze zmianami),

PO rozpatrzeniu sprawy nieodpowiedniego stanu technicznego skarpy potozonej przy
ul. Nowiec, na terenie dziatki nr 100/158 w Gdansku,

nakazuje

wszystkim  wspolwtascicielom dziatki nr  100/1 58, obr. 037 w Gdansku
(Osiedle Nowiec), usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci obiektu budowlanego stano-
wigcego cato$¢ techniczno — uzytkowa tj. skarpy potozonej przy ul. Nowiec, na terenie dziatki
nr 100/158 w Gdansku, w terminie do dnia 28 czerwca 2018r., poprzez:

1) dorazne zabezpieczenie skarp mata przeciwerozyjng o powierzchni okoto 1400 [m?]
na terenach objetych ruchami masowymi do czasu wykonania zasadniczych prac
naprawczych (pkt 1.2.2. Ekspertyzy techniczney),

2) wykonanie mikroniwelacji terenu o powierzchni okoto 1000 [m?] (pkt 1.2.2. Ekspertyzy
technicznej),

3) uzupetnienie ubytkow w geosyntetykach mocowanych do gruntu szpilkami (uzupelnienie
geokratg okoto 500m? uzupelnienie geowidkning okofo 500m?) zabezpieczajacych
kaskady skarp wraz z likwidacja lokalnych przerwarn i debr erozyjnych (pkt 1.2.2. Eksper-
tyzy techniczney),

4) udroznienie istniejacego koryta zbiorczego o diugosci okoto 130 [m] znajdujgcego sie
w gérnej czesci skarpy (pkt 1.2.2. i pkt 5 Ekspertyzy techniczney),

5) zastosowanie gtebszych korytek goérskich o tacznej dtugosci okoto 391 [m] odprowadza-
jacych wode ze skarpy (pkt 1.2.2. i pkt 5 Ekspertyzy techniczney),

6) rozszerzenie sieci odprowadzenia wody ze skarpy (pkt 1.2.2. | pkt & Ekspertyzy
techniczneyj),

7) wykonanie odwodnienia wgtebnego skarpy drenami wierconymi (10 = 15m, okofo 100
szt.) w rejonie wystgpowania wychodni nawodnionych gruntéw i wysiekow powodujacych

zjawiska syfuzyjne (pkt 1.2.2. i pkt 5 Ekspertyzy technicznej),

zgodnie z ekspertyzg stanu technicznego skarpy potozonej na terenie dziatki nr 100/158,
obr. 037 w Gdansku, przy ul. Nowiec 13, sporzadzona przez Pana dr inz. Marcina Blockusa,
upr. bud. nr POM/0133/POOK/12, datowana na pazdziernik 2016r., uzupetniong projektem
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doraznych prac naprawczych awarii skarp, datowanym na listopada 2016r., stanowigcymi
integralny zatgcznik do niniejszej decyz;ji.

Uwaga:
1) Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej

pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia budowlane, wpisanej na liste

wtasdciwej izby samorzadu zawodowego.

2) O wykonaniu obowigzku wynikajacego z niniejszej decyzji nalezy powiadomi¢ Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Gdansku, przedkta-
dajgc jednoczesnie o$wiadczenie osoby uprawnionej o zgodnosci wykonania robot
budowlanych z przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

3) Pozostaty zakres robét budowlanych, wyszczegdlniony w w/w opracowaniu a nie objety
zakresem
niniejszej decyzji nalezy wykonac¢ w ramach biezgcej konserwacji obiektu budowlanego.

4) Niewykonanie obowiazku wynikajgcego z niniejszej decyzji spowoduje wszczecie poste-

powania egzekucyjnego w administracji.
Uzasadnienie

W dniu 18 lipca 2016r. do tutejszego Inspektoratu wplynela za posrednictwem poczty
elektronicznej e — mail, informacja Pana Jarostawa Kroplewskiego odnosnie wystapienia

szkod na skarpie zlokalizowanej przy ul. Nowiec w Gdansku.

W zwigzku z powyzszym w dniu 18 lipca 2016r. tut. Inspektorat przeprowadzit, przy udziale
przedstawiciela zarzadcy nieruchomoséci ,GESTOR" z siedzibg przy Al. Jana Pawta Il 20
w Gdansku, rzeczoznawcy budowlanego Pana Jarostawa Kroplewskiego czynnoéci kontrol-
ne na terenie przedmiotowej nieruchomosci, podczas ktorej stwierdzono, ze:
na dziatce nr 100/158, na wysokosci dziatki nr 100/22, obr. 037 (ul. Nowiec 37)
w Gdansku znajduje sie wyraznie widoczna w terenie skarpa, w ktorej stwierdzono
wystepowanie miejsca z ktérego w wyniku zaistniatych zjawisk atmosferycznych nieu-
stannie sgczy sie woda. Na terenie dziatki nr 100/22 znajduje sie budynek mieszkalny
jednorodzinny, ktérego potozenie znajduje si¢ na gornej ptaszczyznie naziomu skarpy.
W dniu przeprowadzonych czynnosci kontrolnych nie stwierdzono zadnych widocznych
uszkodzen ani zarysowan budynku. Przy tarasie budynku od strony ogrodu zaobserwo-
wano rozwarstwienie gruntu od bocznej ptaszczyzny tarasu. W dniu kontroli brak byto
uzasadnionych podstaw do ewentualnego wytgczenia z uzytkowania budynku mieszkal-
nego znajdujacego sie na terenie dziatki nr 100/22, obr. 037 (ul. Nowiec 37) w Gdansku.
Na dziatce nr 100/158, na wysoko$ci dziatki nr 100/142, obr. 037 (ul. Wichrowe Wzgdérze

59) w Gdansku znajduje sie wyraznie widoczna w terenie skarpa usztywniona geokratg.
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Czgsc skarpy znajdujgcej sie na terenie dziatki nr 100/158 na wysokosci dziatki
nr 100/142 osuneta sie wraz z geokratg i drzewostanem w kierunku posesji przy
ul. Nowiec 19 w Gdansku. Na dziatce nr 100/142, na gérnym naziomie osunigtej skarpy
znajduje sig budynek mieszkalny jednorodzinny. W dniu przeprowadzonych czynnosci
kontrolnych nie stwierdzono zadnych uszkodzen ani zarysowan budynku potozonego
przy ul. Wichrowe Wzgoérze 59. Budynek ten jest oddalony o pewng odlegtos¢ od krawe-
dzi osuwiska, ktore zniszczyto ogrodzenie tej posesji i spowodowato rozwarstwienie grun-
tu wzdtuz krawedzi zatomu. W dniu kontroli brak byto uzasadnionych podstaw do ewen-
tualnego wytaczenia z uzytkowania budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na terenie
dziatki nr 100/142, obr. 037 (ul. Wichrowe Wzgorze 59) w Gdansku.

Ponadto stwierdzono, ze na terenie dzialki nr 100/142 obr. 037 (ul. Wichrowe Wzgorze
59) w Gdansku znajduje sie niedrozne koryto odptywowe wody opadowej, ulokowane

rownolegle do krawedzi osuwiska.

Do protokotu z czynnosci kontrolnych z dnia 18 lipca 2016r. rzeczoznawca budowlany, Pan

Jarostaw Kroplewski oswiadczyt, ze:

skarpa na dziatce nr 100/158 na wysokosci dziatki nr 100/22 jest istniejaca, w ktore]
uprzednio wykonano droge, uzbrojenie oraz wykonano w niej niewielkie nasypu wynika-
jace z projektowanego uksztaltowania terenu,

podsigkajgca skarpa wymaga wykonania ekspertyzy technicznej z uwagi na mozliwosc
uszkodzenia instalacji w niej zagtebionych,

budynek znajdujacy sie na skarpie na wysokosci dziatki nr 100/22 nadaje sie do uzytko-
wania, brak jest zagrozenia dla zdrowia lub zycia mieszkancow,

skarpa na dziatce nr 100/158 na wysokoséci 100/22 stanowi catos¢ techniczno — budow-
lang,

skarpa na dziatce nr 100/158 na wysokoéci dziatki nr 100/142 jest budowlg w formie
wynikajgcej z uksztattowania terenu, skarpa zabezpieczona jest geokrata, zlokalizowano
w niej schody betonowe, a goérna krawedz skarpy zabezpieczona jest korytem betono-
wym,

skarpa splyneta na odcinku w ktorym niedrozne jest koryto odptywowe na dzialce
nr 100/142, obecnie skarpa znajduje sie¢ w nieodpowiednim stanie technicznym,

budynek znajdujacy sie na skarpie na dziatce nr 100/142 nadaje sie do uzytkowania, brak
jest zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzi,

skarpa na dziatce nr 100/158 na wysokosci dziatki nr 100/142 wymaga wykonania eks-

pertyzy technicznej,



— skarpg na dziatce nr 100/158 na wysokos$ci dziatki nr 100/142 nalezy doraznie zabezpie-
czyc folig przed wptywami atmosferycznymi do momentu wykonania ekspertyzy tech-
nicznej i projektu zabezpieczenia skarpy.

Do protokotu z czynno$ci kontrolnych z dnia 18 lipca 2016r. , przedstawiciela zarzadcy

nieruchomosci, Pan Andrzej Gac o$wiadczyt, ze:

- teren osuwiska zostat zabezpieczony tasma przed dostepem oséb trzecich,

- w trybie niezwtocznym zostaje usuwany grunt z dolnego naziomu skarpy w celu udroz-
nienia sptywu wody,

- w chwili obecnej Wspdlnota oczekuje na wykonanie ekspertyzy technicznej uszkodzonej
skarpy.

Ponadto do protokotu z czynnosci kontrolnych Pan Andrzej Gac dotaczyt umowe o zarza-

dzanie nieruchomoscig, gdzie wskazano Rade Osiedla, do ktérej nalezy kierowaé korespon-

dencje w przedmiotowej sprawie.

W zwigzku z powyzszym, tut. organ pismem nr PINB — 7143/50/2016/MS - 01 z dnia
22 lipca 2016r. zawiadomit strony postepowania o wszczeciu postepowania administracyjne-
go w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego skarp potozonych przy ul. Nowiec,
na terenie dziatki nr 100/158 w Gdansku.

Jednoczesnie pouczono strony postepowania, ze zgodnie z art. 41 § 1 ustawy Kodeks
postgpowania administracyjnego ustawy z dnia 14.06.1960r. (j. t. Dz. U. z 2016r., poz. 23
ze zmianami) ,W toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i petnomocnicy maja
obowigzek zawiadomic organ administracji publicznej o kazdej zmianie swojego adresu,
w tym adresu elektronicznego”, przy czym zgodnie z art. 41 § 2 ,W razie zaniedbania obo-
wigzku okreSlonego w § 1 doreczenie pisma pod dotychczasowym adresem ma skutek

prawny’.

Poniewaz, zgodnie z art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane
(. t Dz. U. z 2016r., poz. 290 ze zmianami) ,W{asciwy organ moze w razie stwierdzenia nie-
odpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowo-
dowac zagroZenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia, Srodowiska (...) zazgdac
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.” oraz w zwiazku ze
stwierdzeniem nieodpowiedniego stanu technicznego przedmiotowej skarpy, powstatymi
zniszczeniami i uszkodzeniami, zachodzita konieczno$¢ wykonania ekspertyzy technicznej
majacej na celu okreslenie szczegotowego aktualnego stanu technicznego skarpy oraz
podanie zakresu robot budowlanych jakie nalezy wykonac w celu doprowadzenia skarpy do
odpowiedniego stanu technicznego i jej dalszego bezpiecznego uzytkowania, tut. organ

decyzja nr PINB — 7143/50/2016/MS — 02 z dnia 22 lipca 2016r. nakazat wszystkim wspol-
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wiascicielom dziatki nr 100/1568, obr. 037 w Gdansku (Osiedle Nowiec) przedstawic
w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu
w Gdansku, w terminie do 30 wrzeénia 2016r., dwa egzemplarze ekspertyzy stanu technicz-
nego skarpy potozonej na terenie dziatki nr 100/158, obr. 037 przy ul. Nowiec w Gdansku
w miejscu w ktorym ulegta osunieciu na wysokosci dziatek nr 100/144 i nr 100/142, obr. 037,

a takze w miejscu gdzie stwierdzono sgczenie wody u jej podnéza na wysokoéci dziatki
nr 100/22, obr. 037.

Przed wydaniem w/w decyzji tut. organ zastosowat przepis art. 10 § 2 KPA, zgodnie z ktorym
organy administracji publicznej moga odstgpi¢ od zasady zapewnienia stronom brania
czynnego udziatu w kazdym studium postepowania, gdy zatatwienie sprawy nie cierpi zwtoki
ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na gro-

zgcg niepowetowang szkode materialng, ktory znajdowat wowczas zastosowanie w przed-

miotowej sprawie.

Poniewaz zadane w/w decyzjg opracowanie nie wplyneto w terminie do tut. organu, niniejsza

sprawa w dniu 06 pazdziernika przekazana zostata do egzekuciji.

W dniu 15 listopada 2016r. do kancelarii tut. Inspektoratu wptyneta zgodnie z ekspertyzg
stanu technicznego skarpy potozonej na terenie dziatki nr 100/158, obr. 037 w Gdansku,
przy ul. Nowiec 13, sporzadzong przez Pana dr. inz. Marcina Blockusa, upr. bud. nr
POM/0133/POOK/12, datowang na pazdziernik 2016r. Po sprawdzeniu przedtozonej doku-
mentacji stbwierdzono, ze mimo nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego
jaki stanowi przedmiotowa skarpa, dokumentacja nie zawierata projektu prac naprawczych

majgcych na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci.

Nastepnie w dniu 25 listopada 2016r. w tut. Inspektoracie stawili sie Pan Andrzej Gac
(przedstawiciel Administratora osiedla Nowiec) oraz Pan Marcin Blockus, autor w/w opraco-
wania, zobowigzujgc sie do dostarczenia uzupetnionej ekspertyzy wraz z projektem wykona-
nia robot w terminie do dnia 02 grudnia 2016r. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze w tym
czasie prowadzone byto przez tut. organ postgpowanie egzekucyjne w sprawie braku przed-

stawienia kompletnej w/w dokumentacji.

Poniewaz tut. organowi zostata dorgczona, uzupetniona ekspertyza techniczna, zawierajgca
projekt doraznych prac naprawczych awarii skarp osiedla Nowiec w Gdansku, pismem
nr PINB — 7143/50/2016/MS — 05 z dnia 27 grudnia 2016r. zawiadomiono strony postepowa-
nia o przystugujgcym im prawie do zapoznania sie z aktamisprawy oraz o mozliwosci wypo-
wiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatdw oraz zgtoszonych zadan w terminie

7 dni od daty doreczenia niniejszego zawiadomienia.



Dokonujgc analizy dostarczonego opracowania tj. ekspertyzy stanu technicznego skarpy

potozonej na terenie dziatki nr 100/158, obr. 037 w Gdarsku, przy ul. Nowiec 13, sporzadzo-

nej przez Pana dr inz. Marcina Blockusa, upr. bud. nr POM/0133/POOK/12, datowanej na
pazdziernik 2016r., ze dokumentacja powyzsza zawiera miedzy innymi nastepujace, jedno-
znaczne stwierdzenia:

- ,Ze wzgledu na charakter uszkodzen prace naprawcze obejmowac beda dwa zasadnicze
obszary: - skarpe tarasowg (obszar A), 0 skarpe i zbocze wzdiuz granicy dziatek 100/142
1100/122 (obszar B).” (pkt 5 ekspertyzy technicznej),

- .[...] w przypadku skarpy tarasowej konieczne jest odtworzenie pierwotnego ksztaftu |[.. ]
Powstafe deformacje skarp spowodowaly praktycznie catkowity brak droznosci uktadu
odwodnienia powierzchniowego”, (pkt 5 ekspertyzy technicznej),

- Kanaly umiejscowione na tarasach sg nieszczelne, splywajgca woda nawadnia grunt,
powodujgc ograniczenie wytrzymalosci podfoza” (pkt 5 ekspertyzy technicznej),

.[...] Przed rozpoczeciem odbudowy skarp konieczne jest cze$ciowe odtworzenie i prze-
budowa istniejgcego ukiadu odwodnienia skarp przejmujacego naptyw wod wzdtuz grani-
cy dziatek 100/142 i 100/122" (pkt 5 ekspertyzy techniczngj),

- ,Konieczne jest przejecie wod naporowych wewnatrz goérotworu za pomocg drenow
wagtebnych (patrz zal. Rys. 2). Tego rodzaju rozwiazanie w radykalny sposéb zwieksza
stateczno$c skarpy, redukujgc szkodliwe cisnienie splywowe [...]" (pkt 5 ekspertyzy
technicznej),

- Przewidywanym odbiornikiem wod drenazowych obszaru B bedzie ukfad korytek pota-

czony z systemem odwodnienia obszaru A” (pkt & ekspertyzy technicznej).

Przedstawiony projekt doraznych prac naprawczych awari skarp, datowany na listopada
2016r., zawiera wyszczegolnienie robot budowlanych jakie nalezy wykona¢ w skarpie w celu

usunigcia stwierdzonych nieprawidtowos$ci, wsrod ktoérych znajdujg sie miedzy innymi:

- Uzycie glebszych korytek odprowadzajgcych wode ze skarpy, umozliwiajgce bezpieczne
przejecie woéd splywajgcych po jej powierzchni, korytka wykonane [...] ulegly daleko
idgcej degradacji i aktualnie praktycznie nie pefniq zakfadanej projektem funkcji’
(pkt 1.2.2 projektu),

- ,Rozszerzenie sieci odprowadzenia wody ze skarpy, w celu przejecia wod splywajgcych
po skarpach i zboczach terendw objetych ruchami masowymi oraz umozliwiajgcych od-
biér wod z projektowanej sieci drenazu wgtebnego.” (pkt 1.2.2 projektu),

-, Wykonanie mikroniwelacji, w celu nadania spadkow pétkom skarp z gruntu zbrojonego
zabezpieczajgcego przed stagnacji wody na ich powierzchni.” (pkt 1.2.2 projektu),

-, Uzupetnienie ubytkéw w geosyntetykach zabezpieczajgcych powierzchnie kaskady

skarp, likwidacja lokalnych przerwarn i debr erozyjnych.” (pkt 1.2.2 projektu),
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- .Zabezpieczenie zboczy i skarp matq przeciwerozyjng na terenach objetych tegoroczny-
mi ruchami masowymi, dorazne dziatania majgce na celu ograniczenie proceséw erozyj-
nych niszczgcych niecke osuwiska szczegélnie w okresie zimy i wezesnej wiosny.”
(pkt 1.2.2 projektu),

-, Odwodnienie wglebne skarpy drenami wierconymi, w rejonie wystepowania wychodni
nawodnionych gruntéw i wysiekow powodujgcych zjawiska sufozyjne, czynno$é niezbed-
na do zwigkszenia statecznosci ogolnej.” (pkt 1.2.2 projektu),

- ,Udroznienie istniejgcego koryta zbiorczego w gornej czesci skarpy, w celu umozliwienia

odbioru wod naplywajgcych z terenow objetych zabudowa.” (pkt 1.2.2 projektu).

W projekcie wskazano zestawienie materiatéw i poszczegoélinych powierzchni, jakie nalezy
objg¢ pracami naprawczymi. Zataczniki graficzne projektu wskazujg ponadto lokalizacje
I zasigg wymaganych prac budowlanych.

Stosownie wigc do art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane ,W przypadku stwierdzenia,
Ze obiekt budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym [...], wlasciwy organ nakazu-
je, w drodze decyzji usuniecie stwierdzonych nieprawidfowosci okreslajgc termin wykonania

tego obowigzku”.

W decyzji wydawanej na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 Prawa budowlanego organ admini-
stracji nie bada przyczyn nieodpowiedniego stanu technicznego ani kto ponosi za to odpo-
wiedzialnos¢. Ujawniajgc stan zagrozenia organ nadzoru budowlanego kieruje nakaz usu-

niecia nieprawidtowosci do wtasciciela bgdz zarzadcy budynku.

Pozostaty zakres robot budowlanych wyszczegolnionych w powyzszym orzeczeniu
technicznym, nie objety nakazem w niniejszej decyzji nalezy wykona¢ w ramach

biezacej konserwacji obiektu budowlanego.

Od niniejszej decyzji stuzy strono odwotanie do Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Gdansku, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Gdansku, w terminie 14 dni od dnia jg]

otrzymania.

5 1( \G 30 -
0 1} DI‘ ? z07u By C * l .
\d( aiO JY ‘J 1l \ U k /

I
d\a fmiasta na prav ;uw;}i
Mo

i, Wiadysiaw Wigbsl

Zalacznik: ekspertyza stanu technicznego skarpy polozonej na terenie dziatki nr 100/158, obr. 037
w Gdansku, przy ul. Nowiec 13, sporzgdzona przez Pana dr inz. Marcina Blockusa, upr. bud.
nr POM/0133/POOK/12, datowana na pazdziernik 2016r., uzupelniona projektem doraznych prac
naprawczych awarii skarp, datowany na listopada 2016r.



